
Агрономия 
 
 

95 

 

Научная статья/Research Article 
УДК 332.362:631/635 
DOI: 10.36718/1819-4036-2025-7-95-104 
 

Вероника Валерьевна Злотникова1✉, Александр Артурович Шпедт2 

1Красноярский государственный аграрный университет, Красноярск, Россия 
2ФИЦ КНЦ СО РАН, Красноярск, Россия 
2Сибирский федеральный университет, Красноярск, Россия 
1zlotnikova.v.v@mail.ru  
2shpedtaleksandr@rambler.ru 
 

КОРРЕКТИРОВКА КАДАСТРОВОЙ СТОИМОСТИ ЗЕМЕЛЬ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ С УЧЕТОМ ПРИРОДНО-РЕСУРСНОГО ПОТЕНЦИАЛА АГРОЛАНДШАФТОВ 

КРАСНОЯРСКОГО КРАЯ8 
 

Цель исследований – корректировка кадастровой стоимости земель сегмента «Сельскохозяй-
ственное использование» в зависимости от природно-ресурсного потенциала агроландшафтов. 
Выполнена оценка почвенно-климатических условий природных округов Красноярского края, 
проанализированы данные урожайности зерновых культур за период 2011–2021 гг., исследованы 
удельные показатели кадастровой стоимости земель, опубликованные в 2022 г. Объект исследо-
ваний – земледельческая территория Ачинско-Боготольского, Канского, Красноярского, Наза-
ровского, Чулымо-Енисейского и Южно-Минусинского природных округов. Оценка агроклимати-
ческих условий выполнена методом оценки природно-ресурсного потенциала на основе инфор-
мационно-логического анализа. В процессе исследований были применены аналитический, ста-
тистический, сравнительно-географический, картографический методы. В результате корре-
ляционного анализа установлена слабая степень связи кадастровой стоимости от почвенно-
климатических условий (0,29) и очень слабая зависимость между кадастровой стоимостью и 
средней урожайностью зерновых культур (0,15). Для корректировки кадастровой стоимости 
определены поправочные коэффициенты в соответствии с природно-ресурсным потенциалом 
агроландшафтов. На примере административных районов Красноярского края определены 
удельные показатели кадастровой стоимости земель сегмента «Сельскохозяйственное исполь-
зование» в пересчете на поправочный коэффициент. Проанализировано изменение кадастровой 
стоимости земельных участков после пересчета на поправочный коэффициент в зависимости 
от природно-ресурсного потенциала агроландшафтов. При проведении государственной кадас-
тровой оценки земель необходимо формировать фонды данных с информацией о природно-
ресурсном потенциале агроландшафтов, которая может использоваться при проведении меро-
приятий по улучшению земель, обосновании инвестиций, а также выступать в качестве средст-
ва экологизации их использования через увеличение монетарной нагрузки за иррациональное ис-
пользование земель. 
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ADJUSTMENT OF THE AGRICULTURAL LANDS CADASTRAL VALUE REGARDING THE NATURAL 
RESOURCE POTENTIAL OF THE KRASNOYARSK REGION AGROLANDSCAPES 

 
The objective of the study is to adjust the cadastral value of lands in the Agricultural Use segment de-

pending on the natural resource potential of agricultural landscapes. An assessment of the soil and clima-
tic conditions of the natural districts of the Krasnoyarsk Region was made, data on the yield of grain crops 
for the period 2011–2021 were analyzed, specific indicators of the cadastral value of lands published in 
2022 were studied. The object of the study is the agricultural territory of the Achinsk-Bogotol, Kansk, Kras-
noyarsk, Nazarovo, Chulym-Yenisei and South Minusinsk natural districts. The assessment of agroclimatic 
conditions was carried out using the method of assessing the natural resource potential based on infor-
mation and logical analysis. In the course of the study, analytical, statistical, comparative geographical, 
and cartographic methods were used. As a result of the correlation analysis, a weak relationship between 
cadastral value and soil and climatic conditions (0.29) and a very weak relationship between cadastral va-
lue and the average yield of grain crops (0.15) were established. To adjust the cadastral value, correction 
factors are determined in accordance with the natural resource potential of agricultural landscapes. Using 
the example of administrative districts of the Krasnoyarsk Region, specific indicators of the cadastral value 
of land in the Agricultural Use segment are determined in terms of the correction factor. The change in the 
cadastral value of land plots after recalculation by the correction factor is analyzed depending on the natu-
ral resource potential of agricultural landscapes. When conducting a state cadastral valuation of land, it is 
necessary to form data funds with information on the natural resource potential of agricultural landscapes, 
which can be used in carrying out measures to improve land, justify investments, and also act as a means 
of greening their use by increasing the monetary burden for irrational use of land. 
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Введение. Оценку почв и земель считают 
одной из важнейших непреходящих задач, кото-
рые всегда будут стоять перед человечеством. 
Научные основы оценки почв в России были 
заложены в начале XX в. В.В. Докучаевым, ос-
новоположником школы научного почвоведения, 
его концепцию о естественной правоспособнос-
ти почв можно назвать одной из долгоживущих, 
она лежит в основе всех современных теорий в 
области оценки почв и земель. 

Развитие фундаментальных наук оказывало 
постоянное влияние на формирование теорети-
ческих концепций, используемые методы и под-
ходы становления оценки почв. В послевоенные 
годы получила развитие бонитировка почв – оцен-
ка плодородия (в баллах) по важнейшим агроно-
мическим свойствам. Наиболее известные мето-
ды бонитировки разработаны Н.Л. Благовидовым, 
Ф.Я. Гаврилюком, А.С. Фатьяновым и др. [1]. 

За рубежом распространение получил реко-
мендованный в 1970-х гг. ФАО метод рейтинго-
вой оценки пригодности земель для сельскохо-
зяйственного использования, согласно которому 
каждый оценочный показатель получает опре-
деленный рейтинг и рассчитывается индекс 

оценки земли как среднеарифметическое из 
общего числа баллов [2]. 

В конце 1990-х гг. в качестве показателя, ин-
тегрирующего почвенные и климатические усло-
вия, коллективом почвенного института во главе 
с П.И. Кармановым [3] предложен почвенно-
экологический индекс, метод основан на эмпи-
рических формулах, благодаря которым оцени-
ваются почвы для основных сельскохозяйст-
венных культур и климатические характеристики 
агроландшафтов. 

Находящиеся в динамике социально-
экономические и экологические условия вы-
ставляют новые требования к планированию 
сельскохозяйственного производства. На сов-
ременном уровне развития оценки земель широ-
кое использование получили ГИС-технологии в 
сочетании с разработкой адаптивно-ландшаф-
тных систем земледелия, сформулированной 
В.И. Кирюшиным [4]. 

Эффективная работа системы земельных 
отношений зависит от государственной кадаст-
ровой оценки земель. Государственная кадаст-
ровая оценка является частью общей оценки 
природных ресурсов, используемых в хозяйст-
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венном комплексе страны, и составной частью 
системы государственного учета и регистрации 
объектов недвижимости [5]. Определение када-
стровой стоимости осуществляется методами 
массовой оценки, сравнительным и (или) зат-
ратным, и (или) доходным подходами. Кадаст-
ровая оценка земель зависит от целевого на-
значения, отдельным пунктом выделяется 
оценка земельных участков сегмента «Сельско-
хозяйственное использование». Согласно мето-
дическим указаниям, определение кадастровой 
стоимости земельных участков производится с 
учетом особенностей сельскохозяйственного и 
агроклиматического районирования территории, 
продуктивности земель. К числу основных фак-
торов, определяющих плодородие земельных 
участков, относятся качественные характерис-
тики почвенного слоя, а также агроэкологичес-
кий потенциал [6]. 

В сегодняшних реалиях развития экономики 
и сельскохозяйственного производства плодо-
родие почв играет основную роль в формирова-
нии природно-ресурсного потенциала террито-
рий, сохранение, восстановление и улучшение 
которого входят в число стратегических задач 
агропромышленного комплекса страны. Однако, 
как показывает практика, качество почв при 
проведении государственной кадастровой оцен-
ки земель в должной мере не учитывается или 
носит поверхностный характер, не предусмат-
риваются ограничительные критерии по дате 
составления почвенных и агроклиматических 
карт [7, 8]. Самостоятельность выбора подходов 
и методов при оценке земель государственными 
бюджетными учреждениями приводит к несо-
поставимости ее результатов на территории 
Российской Федерации. 

Комплексность проблем государственной ка-
дастровой оценки земель требует интеграции 
экономических, экологических и социальных 
аспектов посредством создания единой инфор-
мационной платформы для осуществления зе-
мельной политики на всей территории страны и 
сочетания двух траекторий развития: оценку 
земли как природного ресурса агроландшафта и 
оценку земли как объекта инвестирования, хо-
зяйственного использования и экономического 
оборота [9]. 

При наличии проблем в существующей ме-
тодике кадастровой оценки земель сельскохо-
зяйственного использования необходимо при-
менять подходы, позволяющие более полно 

оценивать почвенно-климатические условия 
[10, 11]. Таким методическим подходом, на наш 
взгляд, может служить оценка природно-ресурс-
ного потенциала (ПРП) агроландшафтов, кото-
рая обеспечивает комплексную оценку возмож-
ностей территорий для сельскохозяйственного 
производства. В основе метода лежит совокуп-
ная система почвенных показателей и факторов 
окружающей среды (увлажнение, теплообеспе-
ченность, положение в рельефе), влияющие на 
продукционную способность земель, исполь-
зуемых в сельскохозяйственном производстве. 

Цель исследований – корректировка кадас-
тровой стоимости земель сегмента «Сельскохо-
зяйственное использование» в зависимости от 
природно-ресурсного потенциала агроланд-
шафтов. 

Задачи: провести оценку природно-ресурс-
ного потенциала агроландшафтов; исследовать 
соотношение между природно-ресурсным по-
тенциалом агроландшафтов и величиной удель-
ных показателей кадастровой стоимости зе-
мель; проанализировать соотношение между 
продуктивностью сельскохозяйственных земель 
и величиной кадастровой стоимости; установить 
поправочные коэффициенты к кадастровой 
стоимости земель сегмента «Сельскохозяйст-
венное использование» в соответствии с при-
родно-ресурсным потенциалом территории; на 
примере административных районов Краснояр-
ского края откорректировать кадастровую стои-
мость с учетом поправочных коэффициентов. 

Объекты и методы. Объектом исследова-
ния выступает земледельческая территория 
Красноярского края, весьма разнообразная в 
физико-географическом плане. В основе при-
родного районирования лежат геоморфологи-
ческие округа, которые представляют собой 
орографически отделенные и сравнительно од-
нородные по рельефу территории. В земле-
дельческой зоне выделяется шесть природных 
округов: Ачинско-Боготольский, Канский, Крас-
ноярский, Назаровский, Чулымо-Енисейский и 
Южно-Минусинский [12]. 

Оценка природно-ресурсного потенциала 
земледельческих округов проводилась на осно-
ве балльной оценки типов почв и агроклимати-
ческих параметров, имеющих тесную связь с 
продуктивностью сельскохозяйственных куль-
тур, таких как сумма среднесуточных темпера-
тур выше 10 °С (∑t>10, °С) и годовая сумма 
осадков (∑осадков, мм/год) [13]. 
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Для определения итогового природно-
ресурсного потенциала агроландшафтов края 
применялся информационно-логический анализ 
и уравнения, в которых показатели, располо-
женные в начале формулы, оказывают наи-
большее воздействие на результат. Таким об-
разом, для таежной (с холодными почвами) и 
лесостепной зон важнейшую роль будет играть 
теплообеспеченность. Уравнение примет сле-
дующий вид: 

 

 ПРП = Т ˅ (О ˅ П), (1) 
 

где ПРП – природно-ресурсный потенциал, балл; 
Т – баллы за сумму температур выше 10 °С; 
О – баллы за годовую сумму осадков; П – баллы 
за почву; ˅ – знак нелинейного логического сло-
жения. 

В степных и сухостепных зонах наблюдается 
нехватка осадков, поэтому агроландшафты с 
более высоким уровнем влагообеспеченности 
следует оценивать выше. Уравнение примет 
следующий вид: 

 

 ПРП = О ˅ (Т ˅ П). (2) 
 

Анализ кадастровой стоимости земельных 
участков, предназначенных для сельскохозяй-
ственного использования, с определением от-
носительной разницы кадастровой стоимости по 
административным районам осуществлялся на 
основе отчета о результатах государственной 
кадастровой оценки земельных участков, нахо-
дящихся на территории Красноярского края на 
2022 г., опубликованный в Фонде данных госу-
дарственной кадастровой оценки на официаль-
ном сайте Росреестра [14]. 

Исследование урожайности зерновых куль-
тур земледельческих округов края выполнялось 
с использованием баз данных показателей по 
муниципальным районным образованиям. 

В процессе исследования были применены 
аналитический, статистический, сравнительно-
географический, картографический методы, ре-
зультаты обработаны методом корреляционно-
го анализа. 

Результаты и их обсуждение. Природно-
ресурсный потенциал агроландшафтов основан 
на одновременном и сопряженном использова-
нии количественных показателей почвенных 
свойств и агроклиматических условий, находя-
щихся в тесной коррелятивной связи с урожай-

ностью, включает в себя оценку влагообеспе-
ченности, теплообеспеченности и почвенного 
потенциала (мощность гумусового горизонта, 
содержание гумуса, гранулометрический состав, 
pH солевой или водной суспензии, сумму пог-
лощенных оснований, содержание подвижного 
фосфора, содержание обменного калия, поч-
вообразующие породы, степень деградации, 
уровень химического загрязнения), положение в 
рельефе (крутизна, экспозиция склонов). 

Котловинный характер земледельческой 
территории края определяет особенности при-
родного районирования. Лесостепи и степи не 
образуют широтных зон и сплошного простира-
ния, их распределение имеет островной харак-
тер и подчиняется кольцевой зональности: цен-
тральная часть котловин представляет собой 
«степное ядро», вокруг которого идет полоса 
лесостепей, сменяющаяся, по мере возрастания 
абсолютных высот, южной и средней тайгой. 
Континентальность климата увеличивается с 
севера на юг и с запада на восток. В лесостеп-
ной и степной зонах сложились благоприятные 
условия для формирования черноземов, кото-
рые занимают наибольшие площади во всех 
земледельческих округах, изолированных друг 
от друга горными системами и их отрогами. 

Выращивание и производство зерновых 
культур распространено на всей земледельчес-
кой территории природных округов Краснояр-
ского края. Хозяйства с наиболее развитым рас-
тениеводческим направлением расположены в 
юго-западной части региона. Абсолютными ли-
дерами по валовому производству пшеницы 
являются Ужурский, Балахтинский, Шарыпов-
ский, Новоселовский и Назаровский админист-
ративные районы, входящие в состав Чулымо-
Енисейского и Назаровского природных округов. 
Доля используемой пашни указанных районов 
составляет более 80 % от общей площади паш-
ни землепользования. 

Земледельческая территория природных ок-
ругов Красноярского края неоднородна по кли-
матическим и почвенным показателям, что от-
ражается на результатах оценки ПРП [15]. Вви-
ду этого необходимо проанализировать, в какой 
степени природно-ресурсный потенциал агро-
ландшафтов влияет на формирование величи-
ны кадастровой стоимости земель сегмента 
«Сельскохозяйственное использование». 

В таблице представлены значения удель-
ных показателей кадастровой стоимости 
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(УПКС) земельных участков сегмента «Сель-
скохозяйственное использование» природных 
округов по состоянию на 2022 г., результаты 

оценки ПРП агроландшафтов и средняя много-
летняя урожайность зерновых культур Крас-
ноярского края [16]. 

 
Сравнение УПКС земель сегмента «Сельскохозяйственное использование», 

ПРП агроландшафтов и уровня сельскохозяйственного производства 
в разрезе природных округов Красноярского края 

Comparison of UPCS of lands in the "Agricultural use" segment, agricultural landscapes 
and agricultural production levels in the context of the natural districts of the Krasnoyarsk Region 

 

Природный округ 
УПКС земель 

для с.-х. исполь-
зования, руб/м2 

ПРП 
Средняя  

урожайность, т/га 
(2012–2021 гг.) 

Поправочные 
коэффициенты 

Канский 2,84 45,45 1,89 1,01 

Красноярский 4,30 46,33 1,99 1,03 

Ачинско-Боготольский 2,40 47,41 1,72 1,05 

Назаровский 2,39 49,48 3,01 1,10 

Чулымо-Енисейский 2,96 47,89 2,76 1,06 

Южно-Минусинский 2,65 54,31 2,03 1,21 

Подтайга 1,67 38,00 1,52 0,84 

Среднее по Красноярскому краю 2,74 45,00 2,46 – 

Коэффициенты корреляции УПКС – r = 0,29 r = 0,15 – 

Коэффициенты корреляции ПРП r = 0,29 – r = 0,48 – 
 

Кадастровая стоимость земель сельскохо-
зяйственного назначения представляется как 
расчетный рентный доход, расчет которого де-
лается по разнице между величиной стоимости 
валовой продукции, средними оценочными зат-
ратами и нормативной прибылью, равной 7 % от 
оценочных затрат. Высокий средний уровень 
кадастровой стоимости отмечен на территории 
Красноярского природного округа (4,3 руб/м2), 
несмотря на то, что условия возделывания 
культур не самые оптимальные. Определяю-
щую роль в значении УПКС земель Краснояр-
ского природного округа сыграл фактор место-
положения, т. е. близость к центрам реализации 
сельхозпродукции.  

Уровень стоимости земель сегмента «Сель-
скохозяйственное использование» Назаровского 
природного округа составляет 2,39 руб/м2, 
несмотря на то, что в структуре пашни высока 
доля плодородных земель, черноземы состав-
ляют порядка 90,5 % территории. Кроме того, 
Назаровский и Шарыповский административные 
районы данного округа занимают лидирующие 
позиции по урожайности и валовому сбору зерна. 

Средневзвешенный показатель природно-
ресурсного потенциала сельскохозяйственных 
территорий Красноярского края колеблется от 
38,00 баллов в подтаежной зоне до 54,31 бал-

лов в Южно-Минусинском природном округе. 
В пределах лесостепной зоны наивысший при-
родно-ресурсный потенциал наблюдается в се-
верной подзоне Южно-Минусинского округа. 
Данный результат обусловлен наличием почв со 
средним и высоким плодородием (черноземы 
выщелоченный и обыкновенный). Низким плодо-
родием обладают дерново-подзолистые почвы 
северной лесостепи Канского природного округа. 

В соответствии с классификацией средне-
взвешенные значения природно-ресурсного по-
тенциала земледельческих округов относятся к 
средним значениям, в то время как средне-
взвешенный ПРП подтайги является понижен-
ным. По данным средневзвешенных значений 
потенциалов, условия для возделывания сель-
скохозяйственных культур улучшаются в сле-
дующем порядке: подтайга (38 баллов), Канский 
геоморфологический район (45,45 балла), Крас-
ноярский геоморфологический район (46,33 бал-
ла), Ачинско-Боготольский геоморфологический 
район (47,41 балла), Чулымо-Енисейский гео-
морфологический район (47,89 баллов), Наза-
ровский геоморфологический район (49,48 бал-
ла) и Южно-Минусинский геоморфологический 
район (54,31 балла). 

Урожайность зерновых культур в различных 
природных округах существенно варьируется, 
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что обусловлено множеством факторов, вклю-
чая климатические условия, типы почв, агроно-
мические практики. Такие округа, как Назаров-
ский и Чулымо-Енисейский, обладают высокими 
показателями урожайности благодаря плодород-
ным черноземам и агрономическим подходам, 
средняя урожайность соответственно 30,1 и 
27,6 ц/га. С другой стороны, в более засушли-
вых или холодных районах, где почвы менее 
плодородны и условия для ведения сельского 
хозяйства менее благоприятны, урожайность 
значительно ниже. Например, в зоне подтайги, 
где малогумусные почвы и суровые климатичес-
кие условия, урожайность достигает 15,2 ц/га. 

В результате проведенного корреляционного 
анализа установлена слабая степень корреля-
ционной связи кадастровой стоимости от поч-
венно-климатических условий (0,29) и очень сла-
бая зависимость между кадастровой стоимостью 
и средней урожайностью зерновых культур 
(0,15). Игнорирование природных факторов в 
части кадастровой оценки земель сегмента 
«Сельскохозяйственное использование» приво-
дит к необоснованным земельным платежам и не 
способствует реализации сельскохозяйственного 
потенциала территории региона [17]. Результаты 
корреляционного анализа подтверждают целе-
сообразность корректировки кадастровой стои-
мости земель. Это предлагается сделать с по-
мощью введения поправочных коэффициентов 
на почвенно-климатические условия. Значение 
коэффициента должно опираться на природный 
потенциал агроландшафтов. 

Применение поправочных коэффициентов на 
основе данных природно-ресурсного потенциа-
ла агроландшафтов является важным инстру-
ментом для обеспечения научно обоснованного 
учета почвенно-климатических характеристик. 
Использование коэффициентов помогает избе-
жать ошибок, связанных с обобщением данных, 
и обеспечивает индивидуальный подход к каж-
дому земельному участку. Это особенно важно 
в условиях разнообразия агроландшафтов, где 
даже небольшие изменения в почвенно-клима-
тических условиях могут существенно повлиять 
на стоимость и использование земель. 

В основу расчета поправочных коэффициен-
тов легло отношение показателя ПРП конкрет-
ного природного округа к среднему значению по 
краю. Например, для Канского природного окру-
га ПРП составляет 45,45, а для Южно-Минусин-
ского – 54,31. Средневзвешенное значение по 

краю равно 45. Для расчета поправочных коэф-
фициентов мы делим значения ПРП каждого 
округа на среднее значение по краю. В случае 
Канского природного округа это будет: 
45,45/45 = 1,01. Таким образом, поправочный 
коэффициент для Канского природного округа 
составляет 1,01. Для Южно-Минусинского окру-
га расчет выглядит следующим образом: 
54,31/45 = 1,21, что дает нам поправочный 
коэффициент 1,21. Полученные поправочные 
коэффициенты, представленные в шестой ко-
лонке таблицы, могут быть уточнены на основе 
актуальных почвенных и климатических данных 
для каждого земельно-оценочного района. Это 
позволит более точно учитывать особенности 
каждого округа и повысить качество оценки при-
родных ресурсов. 

Корректировка кадастровой стоимости зе-
мель для сельскохозяйственного использования 
с учетом природно-ресурсного потенциала их 
использования выполнена на примере админис-
тративных районов в границах природных окру-
гов Красноярского края. На рисунке представ-
лены УПКС земель сегмента «Сельскохозяйст-
венное использование» административных 
районов в текущем уровне и с учетом поправоч-
ного коэффициента. 

Введение поправочных коэффициентов на 
природно-ресурсный потенциал агроландшаф-
тов оказало влияние на удельные показатели 
кадастровой стоимости земельных участков. 
В результате применения коэффициентов наб-
людается увеличение кадастровой стоимости 
земель, расположенных в относительно благо-
приятных почвенно-климатических условиях. 
Это связано с тем, что такие земли обладают 
высоким агрономическим потенциалом, это де-
лает их более привлекательными для сельско-
хозяйственного использования и инвестиций. 
С другой стороны, земли, находящиеся в менее 
благоприятных условиях, подверглись сниже-
нию средней кадастровой стоимости. Это отра-
жает их ограниченные возможности для эффек-
тивного сельскохозяйственного производства и, 
как следствие, меньшую экономическую значи-
мость. 
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Средние удельные показатели кадастровой стоимости земель сегмента 
«Сельскохозяйственное использование» административных районов Красноярского края 

Average specific indicators of the cadastral value of lands in the "Agricultural use" segment 
of the administrative districts of the Krasnoyarsk Territory 

 
Оценка природно-ресурсного потенциала аг-

роландшафтов представляет собой сложную 
задачу, которая требует применения разнооб-
разных методов и технологий геоинформацион-
ного моделирования с привлечением дополни-
тельных данных. Важными аспектами являются 
климатические условия, типы почв, рельеф и 
уровень деградации земель. Для хранения и 
обработки этой информации эффективно ис-
пользуются методы геоинформационных систем 
и веб-технологии. Мы считаем, что создание 
обширной пространственной и информационной 
базы, содержащей данные о природно-
ресурсном потенциале агроландшафтов, станет 
наиболее действенным способом обработки и 

визуализации больших объемов информации, 
это поможет в принятии управленческих реше-
ний по рациональному использованию земель-
ных ресурсов. 

Земли сельскохозяйственного назначения 
являются особо ценными ресурсами, от которых 
зависят продовольственная безопасность и 
развитие агропромышленного комплекса. Счи-
таем, что подходы к их оценке должны быть 
тщательно выверены, обоснованы и непротиво-
речивы. С развитием экономики, научных ис-
следований в области экологии сельского хо-
зяйства и смежных дисциплин должна совер-
шенствоваться и развиваться методическая ос-
нова. Кадастровая оценка на современном эта-
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Ермаковский 
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Каратузский 
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пе должна представлять собой платформу для 
реализации инновационного потенциала. При 
этом фонды данных, сформированные при про-
ведении государственной кадастровой оценки, в 
которых будут сведения о природно-ресурсном 
потенциале агроландшафтов, включающие учет 
почвенных и климатических характеристик, мо-
гут использоваться и при проведении мероприя-
тий по улучшению земель, а также задейство-
ваны при обосновании инвестиций. Кадастровая 
оценка может также выступать в качестве инст-
румента экологизации землепользования через 
усиление фискальной нагрузки за иррациональ-
ную эксплуатацию агроландшафтов. 

Заключение. По результатам государствен-
ной кадастровой оценки, проведенной в 2022 г., 
было установлено, что различия УПКС земель 
сегмента «Сельскохозяйственное использова-
ние» на территории Красноярского края не 
объяснены природными условиями, несмотря 
на то, что экологические факторы, такие как 
климат, свойства почвы традиционно играют 
значительную роль в оценке земельных участ-
ков. Кроме того, в результатах оценки не был 
учтен уровень эффективности сельскохозяйст-
венных предприятий. 

Отсутствие в необходимом объеме и соот-
ветствующего качества картографического ма-
териала почвенных обследований и агроклима-
тического зонирования территории Краснояр-
ского края также представляет собой серьезную 
проблему, которая существенно затрудняет 
проведение качественной кадастровой оценки 
сельскохозяйственных земель. Недостаток ин-
формации о почвах и климатических условиях 
приводит к рискам неэффективного использо-
вания земель, снижению урожайности и ухуд-
шению состояния экосистем. Это также затруд-
няет планирование и реализацию мероприятий 
по охране окружающей среды и устойчивому 
развитию сельских территорий. 

Таким образом, для повышения качества ка-
дастровой оценки сельскохозяйственных зе-
мель в Красноярском крае необходимо уделить 
внимание созданию и обновлению картографи-
ческого материала, а также проведению ком-
плексных почвенных обследований и агрокли-
матического зонирования. Это позволит не 
только улучшить оценку земельных ресурсов, 
но и способствовать устойчивому развитию аг-
рарного сектора региона. 
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