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Аннотация 

Дисциплина «Оценка земли и недвижимости» относится к вариативной 

части учебного плана по направлению подготовки 21.03.02 - Землеустройство 

и кадастры (профиль «Земельный кадастр»). Дисциплина реализуется в инсти-

туте землеустройства, кадастров и природообустройства кафедрой земле-

устройства и кадастров. 

Дисциплина нацелена на формирование общекультурной компетенции 

ОК- 3 - способность использовать основы экономических знаний в различных 

сферах деятельности, профессиональных компетенций ПК-7 - способность 

изучения научно-технической информации, отечественного и зарубежного 

опыта использования земли и иной недвижимости, ПК-9 - способность ис-

пользовать знания о принципах, показателях и методиках кадастровой и эко-

номической оценки земель и других объектов недвижимости.  

Содержание дисциплины охватывает круг вопросов, связанных с осно-

вами кадастровой и рыночной оценки земель и объектов недвижимости. 

Преподавание дисциплины предусматривает следующие формы органи-

зации учебного процесса: лекции, практические работы, самостоятельная ра-

бота студента. 

Программой дисциплины предусмотрены следующие виды контроля: 

текущий контроль успеваемости в форме тестирования, защиты практических 

работ и промежуточный контроль в форме дифференциального зачета. 

Общая трудоемкость освоения дисциплины составляет 4 зачетных еди-

ницы, 144 часа. Программой дисциплины предусмотрены лекционные (22 

часа), практические (44 часа) занятия, 78 часов самостоятельной работы сту-

дента. 

1. Требования к дисциплине 

1.1. Внешние и внутренние требования 

Дисциплина «Оценка земли и недвижимости» включена в вариативную 

часть блока Б1 ОПОП ВО по направлению подготовки 21.03.02 - Землеустрой-

ство и кадастры. 

Реализация в дисциплине «Оценка земли и недвижимости» требований 

ФГОС ВО, ОПОП ВО и Учебного плана по направлению подготовки 

21.03.02 - Землеустройство и кадастры (профиль «Земельный кадастр») 

должна формировать следующие компетенции: ОК-3, ПК-7, ПК-9. 

 

1.2. Место дисциплины в учебном процессе  

Предшествующими курсами, на которых непосредственно базируется 

дисциплина «Оценка земли и недвижимости» являются «Экономика», 

«Оценка земельно-имущественного комплекса», «Основы кадастра недвижи-

мости». 

Дисциплина «Оценка земли и недвижимости» является одной из осно-

вополагающих дисциплин для выполнения выпускной квалификационной ра-

боты. 
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Контроль знаний студентов проводится в форме текущей и промежуточ-

ной аттестации.  

 

2. Цели и задачи дисциплины. Компетенции, формируемые 

в результате освоения.  

Целью освоения дисциплины «Оценка земли и недвижимости» явля-

ется теоретическое освоение основных её разделов и методически обоснован-

ное понимание роли курса при решении задач в области управления недвижи-

мостью. Освоение дисциплины направлено на: приобретение знаний основных 

положений оценки земли и недвижимости; применения результатов оценки, ко-

торые лежат в основе рационального и эффективного управления землей и не-

движимостью. 

В результате изучения данной дисциплины бакалавр должен быть подго-

товлен к дальнейшей научной работе, пониманию и восприятию конкретных 

практических и методических вопросов применения знаний оценки земли и не-

движимости для обеспечения эффективных управленческих решений в эконо-

мической сфере на всех административно-территориальных уровнях Россий-

ской Федерации. 

Задачи дисциплины:  

- изучение основных методов, способов,  порядка проведения кадастровой 

оценки земель;  изучение методик сбора и анализа информации, требуемой для 

проведения оценки земли и недвижимости; 

- освоение подходов и методов оценки недвижимости; 

- освоение методики государственной кадастровой оценки земель различ-

ного целевого назначения; 

- формирование представления о порядке выделения основных ценообра-

зующих факторов оцениваемого земельного участка; 

- получение навыков использования результатов оценки земли и недвижи-

мости при разработке управленческих решений. 

В результате изучения дисциплины студент должен: 

Знать:  

- задачи, назначение, содержание и принципы кадастровой оценки объек-

тов недвижимости. 

- законодательство Российской Федерации, регулирующее оценочную 

деятельность в Российской Федерации 

- законодательство Российской Федерации по налогообложению в сфере 

земельно-имущественных отношений 

Уметь:  

- выполнять сбор, систематизацию и обработку информации для прове-

дения кадастровой оценки объектов недвижимости;  

- производить анализ документов, послуживших основанием для расчета 

кадастровой стоимости; 

- производить анализ сведений об объектах недвижимости в ЕГРН для 

расчета кадастровой стоимости; 
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- использовать знания о принципах, показателях и методиках кадастро-

вой и экономической оценки земель и других объектов недвижимости. 

- использовать основы экономических знаний в различных сферах дея-

тельности. 

Владеть:  
- методологией, методами, приемами и порядком проведения кадастро-

вой оценки объектов недвижимости; 

- методами изучения научно-технической информации, отечественного 

и зарубежного опыта использования земли и иной недвижимости. 

В результате освоения дисциплины формируются следующие компетен-

ции: 

Общекультурные компетенции (ОК): 

ОК-3 – способность использовать основы экономических знаний в раз-

личных сферах деятельности. 

Профессиональные компетенции (ПК) : 
ПК-7 – способность изучения научно-технической информации, отече-

ственного и зарубежного опыта использования земли и иной недвижимости; 

ПК-9 – способность использовать знания о принципах, показателях и ме-

тодиках кадастровой и экономической оценки земель и других объектов не-

движимости. 

 

3. Организационно-методические данные дисциплины 

Общая трудоёмкость дисциплины составляет 4 зач. ед. (144 часа), их 

распределение по видам работ и по семестрам представлено в таблице 1.  

Таблица 1 

Распределение трудоемкости дисциплины по видам работ по семестрам 

Вид учебной работы 

Трудоемкость 

зач. 

 ед. 
час. 

по  

семестрам 

8 

Общая трудоемкость дисциплины по учебному плану 4 144 144 

Аудиторные занятия 1,83 66 66 

Лекции (Л) 0,61 22 22 

Практические работы (ЛР) 1,22 44 44 

Самостоятельная работа (СРС) в том числе: 2,17 78 78 

самостоятельное изучение разделов дисциплины 1,25 45 45 

самоподготовка к текущему контролю знаний 0,31 11 11 

самоподготовка к практическим работам 0,61 22 22 

Вид контроля:    диф.зачет 
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4. Структура и содержание дисциплины 

4.1. Структура дисциплины  

Таблица 2 

Тематический план 
№ Раздел 

дисциплины  

Всего 

часов 

В том числе Формы кон-

троля лекции ЛЗ/ПЗ/С СРС 

1 

 

 

 

 

2 

 

 

Подходы и оценке 

земли и недвижимо-

сти 

 

 

Государственная ка-

дастровая оценка 

объектов недвижимо-

сти  

65 

 

 

 

 

79 

 

10 

 

 

 

 

12 

 

20 

 

 

 

 

24 

 

35 

 

 

 

 

43 

 

тестирование, за-

щита, диф.зачет 

 

 

 

тестирование, за-

щита, диф.зачет 

 ИТОГО 144 22 44 78  

4.2. Трудоёмкость модулей и модульных единиц дисциплины 

Таблица 3 

Трудоемкость модулей и модульных единиц дисциплины 

Наименование  

модулей и модульных  

единиц дисциплины 

Всего ча-

сов на 

модуль 

Контактная 

работа 

Внеауди-

торная ра-

бота (СРС) Л ЛПЗ 

Модуль 1 Подходы и оценке 

земли и недвижимости 
65 10 20 35 

Модульная единица 1.1 Основ-

ные понятия и принципы 

оценки земли и недвижимости 

13 2 4 7 

Модульная единица 1.2 Право-

вые основы оценочной деятель-

ности 

13 2 4 7 

Модульная единица 1.3 Под-

ходы к оценке стоимости объек-

тов недвижимости. Доходный 

подход 

13 2 4 7 

Модульная единица 1.4 Срав-

нительный подход к оценке сто-

имости объектов недвижимости 

13 2 4 7 

Модульная единица 1.5 Затрат-

ный подход к оценке стоимости 

объектов недвижимости 

13 2 4 7 

Модуль 2 Государственная ка-

дастровая оценка объектов не-

движимости 

79 12 24 43 



 9 

Наименование  

модулей и модульных  

единиц дисциплины 

Всего ча-

сов на 

модуль 

Контактная 

работа 
Внеауди-

торная ра-

бота (СРС) Л ЛПЗ 

Модульная единица 2.1 Орга-

низация государственной ка-

дастровой оценки недвижимо-

сти 

13 2 4 7 

Модульная единица 2.2 Опре-

деление кадастровой стоимости 

земель сельскохозяйственного 

назначения (сельскохозяйствен-

ного использования) 

13 2 4 7 

Модульная единица 2.3 Моде-

лирование в кадастровой оценке 

недвижимости 

13 2 4 7 

Модульная единица 2.4 Ка-

дастровая оценка земель прочих 

категорий 

13 2 4 7 

Модульная единица 2.5 Опре-

деление кадастровой стоимости 

вновь образуемых земельных 

участков 

13 2 4 7 

Модульная единица 2.6 Ис-

пользование результатов кадаст-

ровой оценки 

14 2 4 8 

ИТОГО 144 22 44 78 

4.3. Содержание модулей дисциплины 

Модуль 1 Подходы и оценке земли и недвижимости.  

Модульная единица 1.1 Основные понятия и принципы оценки земли и 

недвижимости 

1.1.1 Виды стоимости 

1.1.2 Принципы оценки объектов недвижимости 

1.1.3 Факторы, влияющие на стоимость объектов недвижимости 

1.1.4 Процесс оценки земли и недвижимости 

1.1.5 Обязательность проведения оценки объектов недвижимости; 

1.1.6 Информационная открытость процедуры оценки; 

1.1.7 Оспоримость сведений, содержащихся в отчете об оценке; 

1.1.8 Независимость оценщика и юридического лица, с которым оцен-

щик заключил трудовой договор. 

Модульная единица 1.2 Правовые основы оценочной деятельности 

1.2.1 Документы, регулирующие оценочную деятельность 

1.2.2 Правомочность и обязательность оценки 

1.2.3 Права и обязанности субъектов оценочной деятельности 

1.2.4 Регулирование оценочной деятельности 
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1.2.5 Требования к составлению отчета об оценке; 

1.2.6 Анализ рынка недвижимости; 

1.2.7 Анализ наиболее эффективного использования недвижимости; 

Модульная единица 1.3 Подходы к оценке стоимости объектов недви-

жимости. Доходный подход 

1.3.1 Подходы к оценке стоимости объектов недвижимости 

1.3.2 Сущность доходного подхода к оценке стоимости объектов недви-

жимости 

1.3.3 Прогнозирование будущих доходов 

1.3.4 Капитализация доходов 

1.3.5 Норма (ставка) дохода на инвестиции; 

1.3.6 Метод Ринга; 

1.3.7 Метод Инвуда. 

Модульная единица 1.4 Сравнительный подход к оценке стоимости объ-

ектов недвижимости 

1.4.1 Сущность сравнительного подхода 

1.4.2 Элементы и единицы сравнения 

1.4.3 Методы сравнительного подхода 

1.4.4 Метод прямого анализа характеристик; 

1.4.5 Метод соотнесения дохода и цены продажи; 

1.4.6 Метод капитализации арендных платежей. 

Модульная единица 1.5 Затратный подход к оценке стоимости объектов 

недвижимости 

1.5.1 Сущность затратного подхода 

1.5.2 Определение восстановительной стоимости 

1.5.3 Определение износа оцениваемого здания 

1.5.4 Виды смет на строительство; 

1.5.6 Метод сравнительной единицы; 

1.5.7 Метод разбивки на компоненты. 

Модуль 2 Государственная кадастровая оценка объектов недвижи-

мости.  

Модульная единица 2.1 Организация государственной кадастровой 

оценки недвижимости 

2.1.1 Понятие и принципы государственной кадастровой оценки 

2.1.2 Полномочия бюджетных учреждений, связанные с определением 

кадастровой стоимости 

2.1.3 Определение кадастровой стоимости 

2.1.4 Утверждение результатов определения кадастровой стоимости 

2.1.5 Предоставление разъяснений, связанных с определением кадастро-

вой стоимости 

2.1.6 Рассмотрение обращений об исправлении ошибок, допущенных 

при определении кадастровой стоимости 

2.1.7 Рассмотрение споров о результатах определения кадастровой сто-

имости 
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2.1.8 Внесение в Единый государственный реестр недвижимости сведе-

ний о кадастровой стоимости; 

2.1.9 Применение сведений о кадастровой стоимости; 

2.1.10 Особенности проведения внеочередной государственной кадаст-

ровой оценки. 

Модульная единица 2.2 Определение кадастровой стоимости земель 

сельскохозяйственного назначения (сельскохозяйственного использования) 

2.2.1 Определение кадастровой стоимости сельскохозяйственных уго-

дий 

2.2.2 - Кадастровая оценка оленьих пастбищ 

2.2.3 - Кадастровая оценка земельных участков, занятых обособленными 

водными объектами или их частями 

2.2.4 Организация и структура Единого государственного реестра поч-

венных ресурсов России; 

2.2.5 Агроклиматическое районирование территории для целей государ-

ственной кадастровой оценки. 

Модульная единица 2.3 Моделирование в кадастровой оценке недвижи-

мости 

2.3.1 Моделирование в рамках сравнительного подхода 

2.3.2 Моделирование в рамках доходного подхода 

2.3.3 Моделирование в федеральных стандартах оценки; 

2.3.4 Моделирование стоимости на основе стоимости типовых объектов; 

2.3.5 Соответствие классов объектов недвижимости и методов массовой 

оценки. 

Модульная единица 2.4 Кадастровая оценка земель прочих категорий 

2.4.1 Применение УПКС земель других категорий в кадастровой оценке 

земель сельскохозяйственного назначения 

2.4.2 Применение УПКС земель других категорий в кадастровой оценке 

земель населенных пунктов 

2.4.3 Применение УПКС земель других категорий в кадастровой оценке 

земель промышленности, транспорта, связи и иного специального назначения 

2.4.4 Применение УПКС земель других категорий в кадастровой оценке 

земель особо охраняемых территорий и объектов 

2.4.5 Применение УПКС земель других категорий в кадастровой оценке 

земель водного фонда 

2.4.6 Применение УПКС земель других категорий при определении ка-

дастровой стоимости вновь образованных земельных участков 

2.4.7 Определение кадастровой стоимости земельных участков сегмента 

«Охраняемые природные территории и благоустройство»; 

2.4.8 Определение кадастровой стоимости земельных участков сегмента 

«Использование лесов»; 

2.4.9 Определение кадастровой стоимости земельных участков сегмента 

«Садоводческое, огородническое и дачное использование, малоэтажная жилая 

застройка»; 
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2.4.10 Определение кадастровой стоимости земельных участков сег-

мента «Производственная деятельность» 

Модульная единица 2.5 Определение кадастровой стоимости вновь об-

разуемых земельных участков 

2.5.1 Правовые основы определения кадастровой стоимости вновь обра-

зуемых земельных участков 

2.5.2 Группировка земельных участков 

2.5.3 Определение кадастровой стоимости земельных участков 

2.5.4 Определение кадастровой стоимости вновь учтенных объектов не-

движимости; 

2.5.5 Определение кадастровой стоимости ранее учтенных объектов не-

движимости в случае внесения в Единый государственный реестр недвижимо-

сти сведений о них; 

2.5.6 Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости, в от-

ношении которых произошло изменение их количественных и (или) каче-

ственных характеристик. 

Модульная единица 2.6 Использование результатов кадастровой оценки 

2.6.1 Земельный налог 

2.6.2 Арендная плата 

2.6.3 Выкупная стоимость земельных участков 

2.6.4 Налог на имущество 

2.6.5 Особенности определения налоговой базы в отношении земельных 

участков, находящихся в общей собственности; 

2.6.6 Налоговые льготы по земельному налогу; 

2.6.7 Особенности договора аренды земельного участка, находящегося в 

государственной или муниципальной собственности. 

Таблица 4  

Содержание лекционного курса 

№ 

п/п 

№ модуля и модульной еди-

ницы дисциплины 
№ и тема лекции 

Вид2 контроль-

ного мероприя-

тия 

Кол-

во 

часов 

1. Модуль 1 Подходы и оценке земли и недвижи-

мости 

диф.зачет 10 

Модульная единица 1.1 
Основные понятия и 

принципы оценки земли 

и недвижимости 

Лекция 1.1 Основные 

понятия и принципы 

оценки земли и недви-

жимости 

тестирование, 

диф.зачет 

2 

Модульная единица 1.2 

Правовые основы оце-

ночной деятельности 

Лекция 1.2 Правовые 

основы оценочной де-

ятельности 

тестирование, 

диф.зачет 

2 

Модульная единица 1.3 
Подходы к оценке стои-

мости объектов недвижи-

мости. Доходный подход 

Лекция 1.3 Подходы к 

оценке стоимости объ-

ектов недвижимости. 

Доходный подход 

тестирование, 

диф.зачет 

2 

                                                 
2 Вид мероприятия: тестирование, коллоквиум, зачет, экзамен, другое 
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№ 

п/п 

№ модуля и модульной еди-

ницы дисциплины 
№ и тема лекции 

Вид2 контроль-

ного мероприя-

тия 

Кол-

во 

часов 

Модульная единица 1.4 
Сравнительный подход к 

оценке стоимости объек-

тов недвижимости 

Лекция 1.4 Сравни-

тельный подход к 

оценке стоимости объ-

ектов недвижимости 

тестирование, 

диф.зачет 

2 

Модульная единица 1.5 

Затратный подход к 

оценке стоимости объек-

тов недвижимости 

Лекция 1.5 Затратный 

подход к оценке стои-

мости объектов недви-

жимости 

тестирование, 

диф.зачет 

2 

2. Модуль 2 Государственная кадастровая оценка 

объектов недвижимости 

диф.зачет 12 

Модульная единица 2.1 
Организация государ-

ственной кадастровой 

оценки недвижимости 

Лекция 2.1 Организа-

ция государственной 

кадастровой оценки 

недвижимости 

тестирование, 

диф.зачет 

2 

Модульная единица 2.2 

Определение кадастро-

вой стоимости земель 

сельскохозяйственного 

назначения (сельскохо-

зяйственного использова-

ния) 

Лекция 2.2 Определе-

ние кадастровой стои-

мости земель сельско-

хозяйственного назна-

чения (сельскохозяй-

ственного использова-

ния) 

тестирование, 

диф.зачет 

2 

Модульная единица 2.3 

Моделирование в кадаст-

ровой оценке недвижи-

мости 

Лекция 2.3 Моделиро-

вание в кадастровой 

оценке недвижимости 

тестирование, 

диф.зачет 

2 

Модульная единица 2.4 
Кадастровая оценка зе-

мель прочих категорий 

Лекция 2.4 Кадастро-

вая оценка земель про-

чих категорий 

тестирование, 

диф.зачет 

2 

Модульная единица 2.5 

Определение кадастро-

вой стоимости вновь об-

разуемых земельных 

участков 

Лекция 2.5 Определе-

ние кадастровой стои-

мости вновь образуе-

мых земельных участ-

ков 

тестирование, 

диф.зачет 

2 

Модульная единица 2.6 

Использование результа-

тов кадастровой оценки 

Лекция 2.6 Использо-

вание результатов ка-

дастровой оценки 

тестирование, 

диф.зачет 

2 

ИТОГО 22 
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4.4. Лабораторные/практические/семинарские занятия 

Таблица 5 

Содержание занятий и контрольных мероприятий 

№ 

п/п 

№ модуля и модульной 

единицы дисциплины 

№ и название 

лабораторных/ 

практических занятий с 

указанием контрольных 

мероприятий 

Вид3 

контрольного 

мероприятия 

Кол-

во 

часов 

1. Модуль 1 Подходы и оценке земли и недвижи-

мости 
тестирование 20 

Модульная единица 

1.1 Основные понятия и 

принципы оценки земли 

и недвижимости 

Занятие № 1.1 Инстру-

менты Microsoft Excel 

в оценке земли и не-

движимости 

защита, тести-

рование 

2 

Занятие № 1.2 Стои-

мость денег во вре-

мени 

защита, тести-

рование 

2 

Модульная единица 

1.2 Правовые основы 

оценочной деятельно-

сти 

Занятие № 1.3 Стан-

дарты оценочной дея-

тельности 

защита, тести-

рование 

4 

Модульная единица 

1.3 Подходы к оценке 

стоимости объектов не-

движимости. Доходный 

подход 

Занятие № 1.4 Дискон-

тирование денежных 

потоков 

защита, тести-

рование 

2 

Занятие № 1.5 Техники 

доходного подхода 

защита, тести-

рование 

2 

Модульная единица 

1.4 Сравнительный под-

ход к оценке стоимости 

объектов недвижимости 

Занятие № 1.6 Метод 

сравнения продаж 

защита, тести-

рование 

2 

Занятие № 1.7 Мульти-

пликаторы в сравни-

тельном подходе 

защита, тести-

рование 

2 

Модульная единица 

1.5Затратный подход к 

оценке стоимости объ-

ектов недвижимости 

Занятие № 1.8 Оценка 

стоимости земельного 

участка методами вы-

деления и распределе-

ния 

защита, тести-

рование 

2 

Занятие № 1.9 Опреде-

ление износа объектов 

недвижимости 

защита, тести-

рование 

2 

2. Модуль 2 Государственная кадастровая 

оценка земель 
тестирование 24 

Модульная единица 

2.1 Организация госу-

Занятие № 2.1 Органи-

зация государственной 

защита, тести-

рование 

4 

                                                 
3 Вид мероприятия: защита, тестирование, коллоквиум, другое 
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№ 

п/п 

№ модуля и модульной 

единицы дисциплины 

№ и название 

лабораторных/ 

практических занятий с 

указанием контрольных 

мероприятий 

Вид3 

контрольного 

мероприятия 

Кол-

во 

часов 

дарственной кадастро-

вой оценки недвижимо-

сти 

кадастровой оценки 

недвижимости 

Модульная единица 

2.2 Определение кадаст-

ровой стоимости земель 

сельскохозяйственного 

назначения (сельскохо-

зяйственного использо-

вания) 

Занятие № 2.2 Опреде-

ление балла бонитета 

почв 

защита, тести-

рование 

2 

Занятие № 2.3 Оценка 

сельскохозяйственных 

угодий по дифферен-

циальному и абсолют-

ному рентному доходу  

защита, тести-

рование 

2 

Модульная единица 

2.3 Моделирование в 

кадастровой оценке не-

движимости 

 

Занятие № 2.4 Стати-

стические модели мас-

совой оценки 

защита, тести-

рование 

2 

Занятие № 2.5 Специ-

фикация и калибровка 

модели 

защита, тести-

рование 

2 

Модульная единица 

2.4 Кадастровая оценка 

земель прочих катего-

рий 

Занятие № 2.6 Опреде-

ление кадастровой сто-

имости земель на ос-

новании минимальных 

или средних УПКС 

других категорий 

защита, тести-

рование 

4 

Модульная единица 

2.5 Определение кадаст-

ровой стоимости вновь 

образуемых земельных 

участков 

Занятие № 2.7-8 Опре-

деление кадастровой 

стоимости вновь обра-

зуемых земельных 

участков 

защита, тести-

рование 

4 

Модульная единица 

2.6 Использование ре-

зультатов кадастровой 

оценки 

Занятие № 2.9 Исполь-

зование результатов ка-

дастровой оценки 

защита, тести-

рование 

2 

Занятие № 2.10 Опреде-

ление цены продажи зе-

мельных участков, 

находящихся в государ-

ственной собственно-

сти 

защита, тести-

рование 

2 

ИТОГО 44 
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4.5. Самостоятельное изучение разделов дисциплины 

Самостоятельная работа студентов (СРС) организуется с целью разви-

тия навыков работы с учебной и научной литературой, выработки способности 

вести научно-исследовательскую работу, а также для систематического изуче-

ния дисциплины. 

Аудиторная самостоятельная работа реализуется в виде выполнения 

практических заданий. 

Внеаудиторная самостоятельная работа организуется в виде самостоя-

тельного изучения материалов, самоподготовки к практическим работам и те-

кущему контролю в виде тестирования, защиты практических работ, проме-

жуточному контролю в виде дифференцированного зачета. 

Формы организации самостоятельной работы студентов: 

 работа над теоретическим материалом, прочитанным на лекциях; 

 самостоятельное изучение отдельных разделов дисциплины; 

 подготовка к практическим занятиям; 

 подготовка к текущему контролю в виде тестирования и защиты прак-

тических работ, промежуточному контролю в виде дифференцированного за-

чета. 

4.5.1.  Перечень вопросов для самостоятельного изучения 

Таблица 6 

Перечень вопросов для самостоятельного изучения и иные виды само-

стоятельной работы 

№п/п 
№ модуля и мо-

дульной единицы 

Перечень рассматриваемых вопросов для 

самостоятельного изучения и видов 

самоподготовки к текущему контролю знаний 

Кол-

во ча-

сов 

1 Модуль 1 Подходы и оценке земли и недвижимости 35 

 Модульная еди-

ница 1.1 Основ-

ные понятия и 

принципы 

оценки земли и 

недвижимости 

Самостоятельное изучение вопросов: 

1.1.5 Обязательность проведения оценки 

объектов недвижимости; 

1.1.6 Информационная открытость проце-

дуры оценки; 

1.1.7 Оспоримость сведений, содержащихся 

в отчете об оценке; 

1.1.8 Независимость оценщика и юридиче-

ского лица, с которым оценщик заключил 

трудовой договор. 

4 

Самоподготовка к текущему контролю зна-

ний 
1 

Самоподготовка к практическим работам 2 

Модульная еди-

ница 1.2 Право-

Самостоятельное изучение вопросов: 

1.2.5 Требования к составлению отчета об 

оценке; 

1.2.6 Анализ рынка недвижимости; 

4 
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№п/п 
№ модуля и мо-

дульной единицы 

Перечень рассматриваемых вопросов для 

самостоятельного изучения и видов 

самоподготовки к текущему контролю знаний 

Кол-

во ча-

сов 

вые основы оце-

ночной деятель-

ности 

1.2.7 Анализ наиболее эффективного ис-

пользования недвижимости; 

Самоподготовка к текущему контролю зна-

ний 
1 

Самоподготовка к практическим работам 2 

Модульная еди-

ница 1.3 Под-

ходы к оценке 

стоимости объ-

ектов недвижи-

мости. Доход-

ный подход 

Самостоятельное изучение вопросов: 

1.3.5 Норма (ставка) дохода на инвестиции; 

1.3.6 Метод Ринга; 

1.3.7 Метод Инвуда. 

4 

Самоподготовка к текущему контролю зна-

ний 
1 

Самоподготовка к практическим работам 2 

Модульная еди-

ница 1.4 Срав-

нительный под-

ход к оценке 

стоимости объ-

ектов недвижи-

мости 

Самостоятельное изучение вопросов: 

1.4.4 Метод прямого анализа характеристик; 

1.4.5 Метод соотнесения дохода и цены про-

дажи; 

1.4.6 Метод капитализации арендных плате-

жей. 

4 

Самоподготовка к текущему контролю зна-

ний 
1 

Самоподготовка к практическим работам 2 

Модульная еди-

ница 1.5 Затрат-

ный подход к 

оценке стоимо-

сти объектов не-

движимости 

Самостоятельное изучение вопросов: 

1.5.4 Виды смет на строительство; 

1.5.6 Метод сравнительной единицы; 

1.5.7 Метод разбивки на компоненты. 

4 

Самоподготовка к текущему контролю зна-

ний 
1 

Самоподготовка к практическим работам 2 

2 Модуль 2. Государственная кадастровая оценка земель 43 

 Модульная еди-

ница 2.1 Орга-

низация госу-

дарственной ка-

дастровой 

оценки недви-

жимости 

Самостоятельное изучение вопросов: 

2.1.8 Внесение в Единый государственный 

реестр недвижимости сведений о кадастро-

вой стоимости; 

2.1.9 Применение сведений о кадастровой 

стоимости; 

2.1.10 Особенности проведения внеочеред-

ной государственной кадастровой оценки. 

4 

Самоподготовка к текущему контролю зна-

ний 
1 

Самоподготовка к практическим работам 2 

Самостоятельное изучение вопросов: 4 
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№п/п 
№ модуля и мо-

дульной единицы 

Перечень рассматриваемых вопросов для 

самостоятельного изучения и видов 

самоподготовки к текущему контролю знаний 

Кол-

во ча-

сов 

Модульная еди-

ница 2.2 Опре-

деление кадаст-

ровой стоимости 

земель сельско-

хозяйственного 

назначения 

(сельскохозяй-

ственного ис-

пользования) 

2.2.4 Организация и структура Единого гос-

ударственного реестра почвенных ресурсов 

России; 

2.2.5 Агроклиматическое районирование 

территории для целей государственной ка-

дастровой оценки. 

Самоподготовка к текущему контролю зна-

ний 
1 

Самоподготовка к практическим работам 
2 

Модульная еди-

ница 2.3 Моде-

лирование в ка-

дастровой 

оценке недвижи-

мости 

Самостоятельное изучение вопросов: 

2.3.3 Моделирование в федеральных стан-

дартах оценки; 

2.3.4 Моделирование стоимости на основе 

стоимости типовых объектов; 

2.3.5 Соответствие классов объектов недви-

жимости и методов массовой оценки. 

4 

Самоподготовка к текущему контролю зна-

ний 
1 

Самоподготовка к практическим работам 2 

Модульная еди-

ница 2.4 Кадаст-

ровая оценка зе-

мель прочих ка-

тегорий 

Самостоятельное изучение вопросов: 

2.4.7 Определение кадастровой стоимости 

земельных участков сегмента «Охраняемые 

природные территории и благоустройство»; 

2.4.8 Определение кадастровой стоимости 

земельных участков сегмента «Использова-

ние лесов»; 

2.4.9 Определение кадастровой стоимости 

земельных участков сегмента «Садоводче-

ское, огородническое и дачное использова-

ние, малоэтажная жилая застройка»; 

2.4.10 Определение кадастровой стоимости 

земельных участков сегмента «Производ-

ственная деятельность» 

4 

Самоподготовка к текущему контролю зна-

ний 
1 

Самоподготовка к практическим работам 2 

Модульная еди-

ница 2.5 Опре-

деление кадаст-

ровой стоимости 

Самостоятельное изучение вопросов: 

2.5.4 Определение кадастровой стоимости 

вновь учтенных объектов недвижимости; 

2.5.5 Определение кадастровой стоимости 

ранее учтенных объектов недвижимости в 

4 
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№п/п 
№ модуля и мо-

дульной единицы 

Перечень рассматриваемых вопросов для 

самостоятельного изучения и видов 

самоподготовки к текущему контролю знаний 

Кол-

во ча-

сов 

вновь образуе-

мых земельных 

участков 

случае внесения в Единый государственный 

реестр недвижимости сведений о них; 

2.5.6 Определение кадастровой стоимости 

объектов недвижимости, в отношении кото-

рых произошло изменение их количествен-

ных и (или) качественных характеристик. 

Самоподготовка к текущему контролю зна-

ний 
1 

Самоподготовка к практическим работам 2 

Модульная еди-

ница 2.6 Ис-

пользование ре-

зультатов ка-

дастровой 

оценки 

Самостоятельное изучение вопросов: 

2.6.5 Особенности определения налоговой 

базы в отношении земельных участков, 

находящихся в общей собственности; 

2.6.6 Налоговые льготы по земельному 

налогу; 

2.6.7 Особенности договора аренды земель-

ного участка, находящегося в государствен-

ной или муниципальной собственности. 

5 

Самоподготовка к текущему контролю зна-

ний 
1 

Самоподготовка к практическим работам 2 

 Всего часов на самостоятельное изучение вопросов 45 

 Всего самоподготовка к текущему контролю знаний 11 

 Всего самоподготовка к практическим работам 22 

 ВСЕГО  78 
 

5. Взаимосвязь видов учебных занятий 

Таблица 8 

Взаимосвязь компетенций с учебным материалом и контролем знаний 

студентов 

Компетенции Лекции ЛПЗ 
СРС Вид кон-

троля 

ОК- 3 - способность использовать 

основы экономических знаний в 

различных сферах деятельности 

1.1-2.5 1.1-

2.10 

1.1.5-

2.6.7 

защита, те-

стирование 

диф.зачет 

ПК-7 - способность изучения 

научно-технической информа-

ции, отечественного и зарубеж-

ного опыта использования земли 

и иной недвижимости 

1.1-2.5 1.1, 1.3, 

2.5, 2.6,  

1.1.5-

2.6.7 

защита, те-

стирование 

диф.зачет 

ПК-9 - способность использовать 

знания о принципах, показателях 

- 1.1-

2.10 

- защита, те-

стирование 
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Компетенции Лекции ЛПЗ 
СРС Вид кон-

троля 

и методиках кадастровой и эко-

номической оценки земель и дру-

гих объектов недвижимости 

диф.зачет 

 

6. Учебно-методическое и информационное обеспечение 

дисциплины 

6.1. Основная литература 

1. Варламов, А.А. Земельный кадастр [Текст]: в 6 томах / А.А. Варламов. 

- М.: КолосС, 2008 Т. 4: Оценка земель. - 2008. - 458 с.; 

2. Варламов, А.А. Земельный кадастр [Текст]: в 6 томах / А.А. Варламов. 

- М.: КолосС, 2008 Т. 5: Оценка земли и иной недвижимости. - 2008. - 260 с. 

6.2. Дополнительная литература 

1. Горемыкин, В.А. Экономика недвижимости / В.А.Горемыкин. - М. : 

Высшее образование, 2008. - 927 с.; 

2. Грязнова А. Г., Федотова М. А. Оценка недвижимости / А. Г. Грязнова, 

М. А.Федотова. - М.: Финансы и статистика, 2005. - 496 с. 

3. Тепман, Л.Н. Оценка недвижимости / Л.Н. Тепман. - М.: ЮНИТИ-

ДАНА, 2007. - 464 с. 

4. Каминский, А.В. Анализ практики оценки недвижимости / А.В. Ка-

минский - М.: Международная академия оценки и консалтинга, 2005. - 238 с. 

6.3. Методические указания, рекомендации и другие материалы к 

занятиям 

1. Методические указания о государственной кадастровой оценке, 

утвержденные Приказом Министерства экономического развития Российской 

Федерации от 12 мая 2017 года № 226. 

6.4. Программное обеспечение 

1) Office 2007 Russian Open LicensePack (количество 432), академиче-

ская лицензия №44937729 от 15.12.2008; 

2) Справочная правовая система «Консультант+», договор сотрудниче-

ства №20175200206 от 01.06.2016; 

3) Справочная правовая система «Гарант», учебная лицензия, договор 

№129-20-11 от 01.01.2012; 

4) Moodle 3.5.6a (система дистанционного образования), свободно рас-

пространяемое ПО (GPL); 

5) Библиотечная система «Ирбис 64» (web версия), договор сотрудниче-

ства от 2019 года; 

6) ABBYYFine Reader 10 Corporate Edition (количество 30), лицензия 

сертификат №FCRC1100-1002-2465-8755-4238 от 22.02.2012 

7) Офисный пакет Libre Office 6.2.1 Бесплатно распространяемое ПО 

 



Таблица 7 

КАРТА ОБЕСПЕЧЕННОСТИ ЛИТЕРАТУРОЙ 
Кафедра  землеустройства и кадастров        Направление подготовки  21.03.02 - Землеустройство и кадастры (профиль «Земельный кадастр») 

Дисциплина    Оценка земли и недвижимости      Количество студентов  25  

Общая трудоемкость дисциплины : лекции  22  час.; лабораторные работы    час.; практические занятия  44 час.;  

КП(КР) -  час.; СРС 78  час. 

Вид за-

нятий 
Наименование Авторы Издательство 

Год 

издания 

Вид издания Место хра-

нения 

Необходи-

мое количе-

ство экз. 

Количество 

экз. в вузе Печ. Электр. Библ. Каф. 

1 2 3 4 6 7 8 9 10 11 12 

Основная 

Лекции, 

практиче-

ские, са-

мостоя-

тельная 

работа 

Земельный кадастр: в 6 то-

мах / Т. 5: Оценка земли и 

иной недвижимости 

Варламов, А.А. М.: КолосС 2008 Печ.  Библ.  7 71 

Земельный кадастр: в 6 то-

мах / Т. 4: Оценка земель  
Варламов, А.А. М.: КолосС 2008 Печ.  Библ.  7 101 

Дополнительная 

Самостоя-

тельная 

работа 

Экономика недвижимости  
Горемыкин, 

В.А. 

М. : Высшее 

образование 
2008 Печ.  Библ.  3 80 

Оценка недвижимости 
Грязнова А. Г., 

Федотова М. А. 

М.: Финансы и 

статистика 
2005 Печ.  Библ.  3 64 

Оценка недвижимости Тепман, Л.Н. 
М.: ЮНИТИ-

ДАНА 
2007 Печ.  Библ.  3 1 

Анализ практики оценки 

недвижимости 
Каминский, А.В. 

М. : Междуна-

родная академия 

оценки и кон-

салтинга 

2005 Печ.  Библ.  3 2 

Зав. библиотекой Р.А. Зорина             Председатель МК Л.И. Виноградова                   Зав. кафедрой В.И. Незамов 



7. Критерии оценки знаний, умений, навыков и 

заявленных компетенций 

Виды текущего контроля: защита практических работ, тестирование. 

Промежуточный контроль – дифференцированный зачет. 

Текущая аттестация студентов производится в дискретные временные 

интервалы преподавателем, ведущим лекционные занятия и практические ра-

боты по дисциплине в следующих формах: 

 выполнение практических работ; 

 тестирование; 

 отдельно оцениваются личностные качества студента (аккурат-

ность, исполнительность, инициативность) – активность на занятиях, каче-

ство выполнения практических работ. 

Если принять общую трудоемкость дисциплины за 100 баллов, то рас-

пределение баллов по видам работ следующее: выполнение текущей работы 0 

– 48, активность на занятиях 0 – 12, текущий контроль (тестирование, кон-

трольные работы)  0 – 20, дифференцированный зачет 0 - 20. 

Рейтинг-план 

Календарный модуль 1 итого 

баллов дисциплинарные 

модули 

баллы по видам работ 

текущая 

работа 

устный 

ответ 

активность 

на занятиях 

тестирова-

ние, контр. 

работы 

ДМ1 25 - 5 - 37 

ДМ2 34 - 6 10 48 

Итоговый контроль    25 25 

Итого за КМ1     100 

Академическая оценка устанавливается в соответствии со следующей 

балльной шкалой. 

    100 – 87 балла  -  5 (отлично); 

      86 – 73    -  4 (хорошо); 

      72 – 60    -  3 (удовлетворительно). 

Со студентами, не набравшими требуемое минимальное количество бал-

лов (< 60), разрабатывается календарный план сдачи дисциплины и прово-

дятся плановые консультации. 

Промежуточный контроль по результатам семестра по дисциплине про-

ходит в форме дифференцированного зачета (включает в себя ответ на теоре-

тические вопросы). 
 

 

8. Материально-техническое обеспечение дисциплины 

Лекционные занятия проводятся в аудиториях 304,504 оснащенных ком-

плексом мультимедийного оборудования для демонстрации презентаций по 

изучаемым темам. Для проведения лекционных занятий, демонстрации пре-
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зентаций применяется Microsoft PowerPoint. Программное обеспечение, ис-

пользуемое при осуществлении образовательной деятельности: Office 2007 

RussianOpenLicensePaskNoLevI. 

Для самостоятельной работы - методический кабинет ауд. 402, в котором 

находятся: землеустроительная документация, учебно-методическая литера-

тура.  

Для дистанционного обучения используется курс по дисциплине 

«Оценка земли и недвижимости» в электронно-информационной образова-

тельной среде на платформе LMS Moodle, в котором интегрированы электрон-

ные образовательные модули, базы данных, совокупность других дидактиче-

ских средств и методических материалов, обеспечивающих сопровождение 

учебного процесса по всем видам занятий и работ по дисциплине. 
 

9. Методические рекомендации обучающимся по освоению 

дисциплины 

Изучение дисциплины предусматривает следующие формы организации 

учебного процесса: лекции, практические работы, самостоятельная работа сту-

дента, консультации. 

Программой дисциплины предусмотрены следующие виды контроля: 

текущий контроль успеваемости в форме защиты практических работ, тести-

рования; промежуточный контроль по результатам семестра в форме диффе-

ренцированного зачета. 

Используются следующие образовательные и информационные техно-

логии – компьютерное моделирование, разбор конкретных ситуаций. Само-

стоятельная работа студентов должна предусмотреть подготовку теоретиче-

ских вопросов к практическим работам и текущему контролю. 

Цель изучения дисциплины «Оценка земли и недвижимости» - формиро-

вание личного научного и практического мировоззрения в сфере оценки земель-

ных участков и объектов недвижимости, а также развитие способности у бака-

лавров принимать обоснованные решения при осуществлении профессиональной 

деятельности в области кадастровой оценки земли и недвижимости. Поэтому в 

процессе обучения необходимо обращать внимание на взаимосвязь теоретиче-

ских основ и технологий оценки с их применением в процессе определения и 

применения различных видов стоимости земли и недвижимости. 
 

10. Образовательные технологии  

Таблица 9 

Название раздела дисциплины 

или отдельных тем 

Вид за-

нятия  

Используемые образо-

вательные технологии 
Часы 

Подходы к оценке стоимости объ-

ектов недвижимости. Доходный 

подход 

Л 
лекция-дискуссия (ин-

терактивная форма) 
2 

Определение кадастровой стоимо-

сти земель сельскохозяйственного 
Л 

лекция-дискуссия (ин-

терактивная форма) 
2 
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Название раздела дисциплины 

или отдельных тем 

Вид за-

нятия  

Используемые образо-

вательные технологии 
Часы 

назначения (сельскохозяйствен-

ного использования) 

Использование результатов ка-

дастровой оценки 
Л 

лекция-дискуссия (ин-

терактивная форма) 
2 

Сравнительный подход к оценке 

стоимости объектов недвижимо-

сти 

ПЗ 
разбор ситуаций 

(интерактивная форма) 
2 

Статистические модели массовой 

оценки ПЗ 

компьютерное модели-

рование (интерактивная 

форма) 

2 

Спецификация и калибровка мо-

дели ПЗ 

компьютерное модели-

рование (интерактивная 

форма) 

2 

Организация государственной ка-

дастровой оценки недвижимости 
ПЗ 

Разбор ситуаций 

(интерактивная форма) 
2 

Определение балла бонитета почв 
ПЗ 

Разбор ситуаций (ин-

терактивная форма) 
2 

ИТОГО ЧАСОВ  16 

     из них в интерактивной форме 16 
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ПРОТОКОЛ ИЗМЕНЕНИЙ РПД 

 

 

Дата 

 

Раздел Изменения Комментарии 

25.03.2021 г. 

 

6. Учебно-методическое 

и информационное 

обеспечение дисци-

плины 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. Цели и задачи дисци-

плины. Компетенции, 

формируемые в резуль-

тате освоения. 

на 2021-2022 уч. 

год обновлен пере-

чень лицензион-

ного и свободно 

распространяемого 

программного 

обеспечения; пере-

чень учебных и 

учебно-методиче-

ских изданий, элек-

тронных образова-

тельных ресурсов 

 

 

 

 

текст рабочей про-

граммы приведен в 

соответствие с ак-

туальными профес-

сиональными стан-

дартами   

 

 

 

 

 

 

 

Изменения рас-

смотрены на за-

седании методи-

ческой комиссии 

ИЗКиП протокол 

№ 7 от 

25.03.2021 г. 

 

 

Программу разработал:  С.А. Мамонтова 
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ПРОТОКОЛ  ИЗМЕНЕНИЙ РПД 

 

 

 

Дата 

 

Раздел Изменения Комментарии 

23.03.2022 г. 

 

6. Учебно-методическое 

и информационное 

обеспечение дисци-

плины 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. Цели и задачи дисци-

плины. Компетенции, 

формируемые в резуль-

тате освоения. 

 

 

 

 

на 2022-2023 уч. 

год обновлен пере-

чень ресурсов ин-

формационно теле-

коммуникационной 

сети «Интернет» и 

лицензионного 

обеспечения сво-

бодного распро-

страняемого ПО 

 

 

 

текст рабочей про-

граммы приведен в 

соответствие с ак-

туальными профес-

сиональными стан-

дартами   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Изменения рас-

смотрены на за-

седании методи-

ческой комиссии 

ИЗКиП протокол 

№ 9 от 

23.03.2022 г. 

 

 

Программу разработал: С.А. Мамонтова 
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ПРОТОКОЛ  ИЗМЕНЕНИЙ РПД 

 

 

 

Дата 

 

Раздел Изменения Комментарии 

20.03.2023 г. 

 

6. Учебно-методическое 

и информационное 

обеспечение дисци-

плины 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. Цели и задачи дисци-

плины. Компетенции, 

формируемые в резуль-

тате освоения. 

 

 

 

 

на 2023-2024 уч. 

год обновлен пере-

чень ресурсов ин-

формационно теле-

коммуникационной 

сети «Интернет» и 

лицензионного 

обеспечения сво-

бодного распро-

страняемого ПО 

 

 

 

текст рабочей про-

граммы приведен в 

соответствие с ак-

туальными профес-

сиональными стан-

дартами   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Изменения рас-

смотрены на за-

седании методи-

ческой комиссии 

ИЗКиП протокол 

№ 9 от 

20.03.2023 г. 

 

 

Программу разработал:  С.А. Мамонтова 
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